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RJESEMNJE

Trgovacki sud u Pazinu po sudskom savijetnikn Eristini Pauletid, u
regqistarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanija drustva s
cgranidenom cdgovernosiu, po prijedlegu predlagatelja STUDIO EMIL

JURCAN druStwvo s ograniéenom odgovorno3cu za usluge, Vintijan,
Vintijan 23, 25.02.2021. godine

rljlesioc je

u sudski registar ovoy suda upisuje se:
osnivanje druitva s ogranifencm odgovornoiéu

pod tvretkom/nazivom STUDID EMIL JUBCAN drultvo 5 ogranifencom
odgovornocdéu za usluge, =za ajedidtem u Vintijan, Vintijan 23, u
registarski uloZak s MBS 130112505, prema podacima naznadenim u
prilogu ovogs cijelenija ("Podaci za upisz u glavou knjigu sudakeog
registra™); koji je njegov gastavni dio.

TRGOVASKI 2UD U PAZINU

0 Pazinow, 25. wveljate 2021. godine

Sudski savjetnik

Kristina Pauletidé

Dputa o pravnom 1ijeku:

Fravo na Zalbu protiv rjedenja sudskog savjetnika (ovladtenog
registarskog referental ima sudionik ili druga oscobha koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odkijen
ili prijava cdhafena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

00d3, 2021-02-25 14:19:1%9 8tranica: 1 od Z
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARRITEKATA

Klasa UPH-35C-01/11-01/ 3735
Urbees: B05=11-1
£agren, 17 lipnja 20711, godine

Ma temelju Sanka 3Bt 4, | Slanka 103.58.2 Zakona o arhitektonskim | inZenjerskim
poslovma | djelatnogtima U prostomem uredenjy | gradnji (sMarodne movines br. 152/08) 2 clanka
B.st.1 Statuta Hrvaiske komore arhitekata ("Marodne novine”, br. 64/09), Odbor za upis Hrvatske
komore arhitekata u sastavu Tomislay Curkovic, ovl.arh, predsiednik Hrvatske komore arhitekata |
Eeljka Jurkewid, ovl.arh., Zoran Bofevski, ovlarmh., Viadimir Kasun, oviarh., | Igor Ro2¢, ovlarh,,
Slanoyl Odbora ze upls, rjesavaudi po Zahijevu za upis EMIL  JURCAN, diplingarh, PULA
VINTIIAM 23, donos]

RJESENJE

1 U Imenik oviadtenih arhitekata upesuje se EMIL JURCAN, dipling arh . PULA,
siruéni smijer za: owviadteni arhitekt pod rednimn brojepm 3735 = danom wpisa
18.05.2011 godine

2. Upisom u Imenik oviadtenih arhitekata, EMIL JURCAN, dipling arh . stjiele pravo
na wparabu strukevnog naziva "oviastenl arhitekl™ | pravo na chavijanje siruénih
posiova lemelem Slanka 56, 58, 62., 63, | 64. Zakona o arhitekionskim | in2enjerskim
posiovima i djelatnostima u prostornom wredenju | gradnji, te Sarka 24 5t 1.alineja 1.
Statuta Hrvatske komors arhitekata, te ostala prava | duinosti sukiadno zakonu,
aktima Komore, posebnim zakonima i propisima donesenim fermeljom tih zakona,

3. Owiasteni arhiteki posiove iz totke 2. izreke ovoga Rjedenja duZan je obavijali stvarno
i stalng, te sukladno temeinim nacelima | praviima struke koje reba postivab
oviasieni arhitek!.

4.  Owiatenom arhitekiu Hrvatska komors arhitekata izdaje “arhitektonsku iskaznicu™ i
"petat”, koji su trajno viasnistyo Komore.

5.  Oviatteni arhitekt dobiva putem Hrvatske komore arhitekata Potvrdu o polici
osiguranja od profesionaine odgovornosti kod odabranog osiguravatelja. Polica se
izdaje za razdoblje od godinu dana | obnavlja se svake godine, Premija asiguranja
placa se sa Elanarinom, odnosno uratunava se u Znos Slananng.

8. Oviasteni arhitekt dufan je plaéeli Hrvatskol komaon arhitekata dlanarmu i ostala
davanja koja utvrde teela Komone, osim u sludaju mirovan@a &anstva i priviemenag
prekida obavijanja sirukovne dielatmosti, @ pr prestanku Eanstva podmirti sve
dospjele financijske obveze prama Komo.
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ObrazloZzenje

EMIL JURCAM. dipling.arh, podnio j@ dana 04.05 2011 godine zahtiev za ups u Imenik
oviasienih arhitekata Hrvatske kamore arhitekata

Ddbor za upis Hrvatske komore arhitekata praveo je na sednici odrianoj 19.05.2011. godine
postupak razmatranja deetaviignog potpuncg zahtjeva imenovanog, te je temaliem &lanka 96st4. |
tlanka 103.st2 Zakonz o arhitektonskim 1 nienjerskim poslovima | djelatnostima U prostornom
uredenju | gradnji, i Clanka B st 1. Statuta Hrvatske komere arhitekata danio rieéenje kajim se zahtjey
usvaja,

Crdasteni arhitekt siekao & pravo na uporabu strukovnog naziva «ovia&leni arhilekts, te pravo
na obavianje struénik posiova femeljem Elanaka 56., 58., 62, 63. | 64. Zakona o arhitektonskim |
inZanjerskim poslovima @ dielatnostima u prostermem uredenju i gradnji, te dlanka 24 st1.alineja 1
Statuta Hrvatske komore arhitexata te ostala prava | dulnosti sukladno rakonu, axtima Komore,
posebnim zaekonima | propisima donesemim temelen tih zakona, wpisom u Imenik oviadtenih
arhitekata Hrvatske komare arhitekata, | to pravo mu traje dok traje polica osiguranja od profesionaine
odgovomosti, cdnosmo do @zricania stegovne kazne iz Glanka 120sti.alineja 2 i 3 Zakona o
arhitektonskim | intenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornem uradenju | gradnji u vezi =a
Clankom T4 st 1 Siatuts Hreateke kamore arhibekata

Ordasteni arhitext, osim v sludaju mirovenja Glanstva, dobiva puterm Hrvatsike komore
arhitekata Potvrdu ¢ polici osigurania od profesionaine odgovornosti kod odabranog osiguravateija
Polica se izdaje za rardoblie od godinu dana | cbnavlja se svake godine, sukladno élanku
10.8t.2 Statuta Hrvatske komore arhitekata. Premea osigurania placa se s3a clanarinom, odnosno
uratunava se u tlanarinu. sukladno &lanku 10 513, Statuta Hrvatske komose arhitekata,

Upessom u Imenik oviastenih arhitakata imenovani je stekao pravo na "petat” | “arhitektonsku
iskaznicy™ koje mu izdaje Hrvatska komora arhitekata, a koji su trajno viasnistvo Komore temelgm
Clanka 9. 511 Statuta Hrvalske komare arhitekata.

Bva prethodno navedena prava obveruju oviagtenog arhitekats na redovno | uredno placane
Elanarine u skladu s clankom 27. Statuta Hrvatlske komore arhitekata

Oviadteni arkstekt duZan je obavijati posiove projektiranja il strutnog nadzora gradenja
samastaing u vigstitom uredu, zajednickomn uredu, projektantskom druftvu ili drugoj pravngj osobi
regisinranc| za tu delatnost temeliem Glanka 19.8t1. Zakona o arhitektonskim | inZenjerskim
posicwvima | diglainostima u prostornom wredenju | gradnji

Owiadteni arhitekt duZan je u obavijanju poslova projekticanja ¥ili struénog nadzora graden)a
postivati odredbe Zakona o arhitektonskim i inZenjerskim posiovima | djelatnostima u prostormom
uredenju | gradnj, Zakona o prostormnom uwredenju | gradnj | posebnih zekona, te osigurati da
abavijan)e posiova progktiranja il struénog nadzore bude u skladu s nadelima | pravilima struke, koja
treba postivat oviasteni arhitekt.

Ma temelju svega prethodno navedenog, rijedenc & kao uizreci ovoga Rjedenja
Pouka o praynom liaky

Protiv ovog Rjesena 2alba nije dopustena, al se made pokrenuti upravni spor podnofenjam
tuibe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku od 30 dana od primitka ovog Rjesenja

¥omare arhiteké'li'*

Pradsjadnik Hre 3
VIL, ovladm

TOMISLAW
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Dostaviti / wsan i

1. EMIL JURCAN, 52100 PULA, VINTIJAN 23
2. U Zhirku sprava Komore



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTIMNE
Kilasa: UP/-612-08/19-03/0123

Urbroj: 532-04.01-01-01/6-19-7

Zagreb, 21. studenaga 2019,

Ministarstva kulture riefavajuéi o zahtjevu Emila Jurcana, dipl. ing arh iz Pule, na
temelju &lanka 100. stavka 1. Zakona o zastti | oéuvanju kulturnih dobara (Maredne novine br.
69/99, 51/03, 157/03, B7/09, 85/10, B1/11, 25/12, 13612, 157/13, 152114, 44117 1 8018} i
&anka 11. stavka 1. Pravilnika o uvjetima za dobivanje dopustenja za obavljanje poslova na
zadtiti i ofuvanju kulturmih dobara (Narcdne novine, br. 96/M18), u postupku izdavanja
dopustenja za obavljanje poslova na zasliti | obuvanju kulturnih dobara, na prijediog Strutnog
pavjeranstva za utvrdvanje uvjeta za obavljanje poslova na zasiitl | ofuvanju kulturmh dobara,
dancsi

RJESENJE

1. Utvrduje s da j& Emil Jurean, dipl. ing. arh. iz Pule, OIB: 03517457363, strutno
osposoblien za obavjanje poslova zaétite | oéuvanja kulturnih dobara iz Elanka 2.
stavka 1. tofaka 5., 6. i 7. Pravilnika o uvjetima za dobivanje dopugtenja za obavijanje
poslova na zastiti | ofuvanju kultumih dobara | to za izradu konzervatorskih
glaborata za nepokretno kulturno dobro, arhitektonskeg snimka postojeceg
stanja nepokretnog kulturnog dobra i idejnog, glavnog i izvedbenog projekta za
radove na nepokretnom kulturnom dobru t2 mu se izdaje dopustene za obavljanje
navedenih posiova,

2. Oscha iz toftke 1. ovoga Rjedenja duZna |e o svakoj promjeni glede ispunjenja
propisanih uvieta za obavijanje poslova iz tocke 1, ovoga Rjesenja, pisano obavijestill
Ministarstvo kulture u roku od 8 dana od nastale promjene.

3. Rjegenjem Klasa: UP/I-612-08/11-03/0241, Urbroj: 532-04-01-02/4-12-30d 3. sijetnja
2012.. Emil Jurcan, dipl. ing arh. iz Pule, upisan je u Upisnik specijaliziranih pravnih i
fizickih osoba koje imaju dopustenje za obavijanje poslova na zastilti | oCuvanju
kulturnih dobara pod redrim brojerm 1813,



Qbrazlozen)e

Emil Jurzan, dipl. ing. arh. iz Pule pednio je Ministarsivu kulture zahtjev za izdavanje
dopustenja za obavljanje poslova zastite | ofuvanja kultumih dobara sukladno Praviinku o
uvietima za dobivanje dopustenja za cbavijanje poslova na zastiti | eduvanju kKulturnih debara
{Narodne novine, br. 88/18)

Navedenom zahtjevu pritoZene su preslike diplome Fakulteta za arhitekturu u Ljubljani
od 5. prosinca 2007, i rjefanja o upisu u Imenik oviastenih arhitekata HKA s danom upisa 18,
svibnja 2011., popis poslova obavijanih na kultumim dobrima te |Zjava o poduzimanju
potrebnih mijera sukladno Elanku 7. citiranog Pravilnika.

Struéno  je  povierenstvo na temelju  prilofens  dokumentacie te  mishanja
Konzervaiorskog odjela u Pull od 2. koloveza 2018 | Konzervatorskog odjela u Rijeci od 15.
grpnja 2019, asukladno &lanku 11. stavku 1. citiranog Pravilnika, utvrdilo da postoje propisani
uvieti za cbavijanje poslova iz &. 2. st 1. tof. 5, 6.1 7. Pravilnika: izrada konzaervatorskih
elaborata za nepokretno kultlumo dobro, arhitektonskog snimka postojeteg stanja
nepokretnog kulturnog dobra te idejnog, glavneg | izvedbenog projekta za radove na
nepokretrom kultumom dobru.

Fizitka osoba kojoj je Ministarstvo kuliure izdalo dopustenje, dufna je poslove zastite
i piuvanja kulturmog dobra obavljati sukladno Zakonu o zastiti | efuvanju kulturnih dobara |
propisima donesenim na temelju toga Zakona, sukladno Clanku 13, stavku 1. citiranog
Pravilnika. Fizicka osoba kojoj j@ Ministarstvo kulture izdalo dopustenje, duZna je o svako|
promjeni glede ispunjavanja uvjeta propisanih citiranim Pravilnikom i drugih podataka vezanih
Uz njezino poslovanje, pisano obavijesttl Ministarstvo kullure u roku od csam dana od
nastanka promjene radi unoSanja izmjena u Upisnik, sukladno clanku 12, stavku 1. citiranog
Pravilnika.

Sukladno Elanku 100, stavku 5. Zakona o zadtiti | ofuvanju kultumnih dobara 1 clanku
11, stavku 3. citiranog Pravilnika, a po izvrénost ovoga Rjedenja, upisat ¢e s2 Emil Jurcan,
dipl ing. arh. u Upisnik specijaliziranih fizickih osoba koje imaju dopustenje za obavijanje
poslova na zastit | oéuvanju kulturnih dobara, u kojemu ée se evidentirati za koje je poslove
ista dobila dopustenje

Iz gore navedenih razloga rijedena je kao u zreci ovega Rigsena
UpLita o pravnom ligku:

Praotiv aveg Rjefenja nije dopugtena Zalba, ali se maze pokrenuti upravni spor tufbom
nadieznom Upravnom sudu, Tuzba se podnosi u roku od 30 dans od dana dostave ovog
tjiefenja. Tuzba sa predaje nadleznom Upravnom sudu neposredno u pisanom oblku, usmenag
na zapisnik ili se 3alje podtom. Uz tuZbu se dostavija izvornik i preslka ovoga Rjsfenja 2a
Upravr sud, prijepis wZbe i priloga za tuZenika, a ako ih ima | za svaku zainleresiranu osobu,

POMOCNIK MINISTRICE

1. Ervil berean, d ba  Windijan 23, 52100 Pula (s povratnicom)
2. Konzervatorski odjeli Minisiarstva kulbure, svi

3, Gradski zavod za zadtitu spomenika kulture | prirode u Zagraby

4. Upisrik fizitkih osoba koje imaju doputanje za obavljanje poslova zastie | oduvanga kuliurnih dobara, oudje
&, Pesmohrana, owdje



REPUBLIEA IIRVATEKA
MIHISTARSTYVO KULTURE L MEDINA

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KONZE RYATORZKI QDWJEL W PUL!

KL ASA: 812-08/23-23/3631

LIREBRCE.), 532-05-02-1003.23-02

Pula, . mujna 2023

REFUBLIKA HRVATSKA

Ministarstvo prostarnog uredanja,
graditeljztva i drzavne imovine

Uprava za prostormc ureden)e | dozvale
drzavnog znadaja

Seitor gradevinskih { uporabnlh dozvala

FREDMET: Bnpuri JUNP Brijuni — obnova Vile Kupetwiesserna k & 221, dijgiy 213 215,
216 271, 27d 1 279 k.0. Bricni

VEZA vad BROJ. KLASA 350-05/73-28/000254, URBRDJ: S31-08-3-2-23-004 od
08203 '

Mimstarstve kulture | madga, Uprava 23 rastiu  kullorme  basStine,
Konzervatorski odjel u Puli na temelju Slanka €. stavka 1. togke 11. i Elanka 81.
slavka 1 FJakona o zaslb i oluvanju koltormib dobara [ Macdne noving®, bro)
Go/9D, 151/03157/03, 87/09. 8810, 81/11, 2512, 13612, 1571315214, 4417,
OB, 32200 52420, 117721, 114122), a povodom zahtjeva Ministarstya
proatomog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za prostorno
uredenje | dazvole driavnog znataja, Sektor gradevinskih | uporabnih
dozvola, za izdavane posebnih uvjeta za rekonstrukciju zgrade javne | drudtvens
namjena (kullurng uslansya) odnosng Vile Kupakvieser na otoky Vel Brijun na k&
221, digls 213, 215, 218, 271, 274 | 279 ko. Brioni podnesenom putem
elekironiékog sustava e Konferencije po opunomodeniku Emilu Jurcand, Yintijan
23, Medulin uima investitora JLINF Brijuni. Brijuni, Pula. 38 prema |d&jnom rjetenju
Obnowva Vile Kupehvieser na ke 221, dijgu 213 215, 216, 271. 274 1 278 k.o,
Brioni, oznaka projekta 23-02/4 iz smpnja 2023, izradenog od batke Studio Emil
Jurcan d.o.o, Vinljan 23, Medulin, po glavnom projklania Emilo Jurcamu, 418,
uz sudjelovanje projekianta Aleksandra Celovica, dia., u domeni pejzaza Male
Rupié, mag.ing.prosp.arch, u domeni voda i odvodnja: Tomislay  Brdic,
dipl.ing.straj., izdaje sljedece posebne uvjete:



1.

Predmetna gradevina na k.6. 221, diglo 213, 215, 2168, 271, 274 1 274 k.o,
Brioni nalazi se unutar prostornih meda zadlicanog kufturmog krajolika clacja
Brijuni upisanog u Registar kullumih debara BH — Listu zasticemh kulumib
tobara pod broj Z-5383 rjegenjemn Ministarstva kuliure od 29.04 2013,

ldeme nesenje Obhova Vike Kupelwieser na k¢, 221, dijgly 213, 215, 215,
271, 274 i 273 k.o. Brioni. cznaka projekta Z23-02A iz srpnja 2023,
iZradenog od wrke Studio Emil Jurcan 4 o o, Vintijan 23, Medulin,k po
glavnom projektantu Emilu Jurcanu, d.ia., kojm 3¢ prediake idealna
rekonslukcla Zvormag vanskog plasta, rekonsbiyksia izvomog intenjera
g pozithnao valoriziranim elementima iz kasnijh razdobljia. vz minimaln
unkaonalng adaptaciju intenjera Vile Kupehusegser, prenamjens U muzejsku
zgrady {osim za dosadadnu namenu iskljufive za uredske prosiore
uprave), te rekonstrukcia diela pervga radi revitalizaciig povigsnog
ambijenta, pnhvaca s& za dalinju razradu. Predloienn idejho resenye ved
ja razullal wuzke suradnja konzervatora Konzervatorskog odila u Pull,
projektnog tirma | predstavnika investitora,

“racanjem gradevine o poviesne vanjske gabante | rekonstiukojom
1IZvorncg krovigta domija se izdvaojeni, a opat ne diglocirani uredeni uredski
die na lavanu. raslerecuju 52 od imlih uredskin prostora prizem|p i kat, 1e
ove atafa postaju celovito dostupne posietiteljima keji konzumirajo
prezentiran clelovili pevipsni intenjer L zapadnom nzalilo na juznom
prodalju ugradupe s 11ift. Nadalje, v podiumska, nekad gospodarsko) Zom,
farmnira se prosler kgmbinirancg funkcicnalnog  karaktera muzejskog
izlagarga | prihvata gostju za rdnog wemena 3o j@ do sada hio
nedoslajuce.

% okzirom da do sada nisu provedena cjelovita konzervatorsko
reatauralarska [slrafivanja Kojirma b se definirali pejeding eleranti nugm za
konacénu obnova {npr. tocne peozicije jwinib rizalita, prozaréici na njima,
pitanje lerase na juznom proéelu  oblikowanje pojedinih akrasnih alemenata
tipa drvene dekoracije na zabalima krovidta, Upologia ograde terasa na
jEnom 1 sevemom proéaliv, fodna duljing lerase na juznom procelu,
dispozicija i dimenzije pergole pojedim elemenh seinice oho zgrade), prie
izrade Glavnog projekta, a2 potem i izvedbenog projekia, nuzna je osigurati
nastavak konzervatorsko - rastadratorskih istradesana:

1. Arheologko sendirange povrdina uz juno profelie gradevine,

2. Gradevinsko sondiranpe Zidova judnog prodelja

4. Komparativha analiza dakorativnii ¢lemenata — stupovi pergale,
agrade terasa, drveni elementi u krowno] zoni, rogow | resetke
ranata

4. Restauratorska anahza vanskih zbuka. 1@ prama potrebl dopuna
do sad evedanih sondf na 2idovima w unutragnjosh, sendirang sve
vanjske i unutarnja stolarije i bravarnja

5. Inventanzacia | valorizacija arhiteklgnske i gradevinske oprame
gradevina unterijeru 1 gkstenjeru(podon, slutnsta, stolarna,



hravarija), ta pokretnine (lusteri, sel, telefornska kabiha, evantuaing
vriedne stalice | stolovi itd., a koji bi mogli posluziti) sa smijermicama
Za obnsl.

B Statltka ekspertiza

7. Elaborirame detaljia vanjskog uredenja parivoja, kao 5to su
npr ibnjac, popledanja i sl,

Owe predradnje &inlt ¢e nu2nu Dopuny konzervatorske podioge &iji &g se
rezultati ugradili u Glavni projekt.

Sastavni dio Glavnog prajekta mora biti | precizan projekt stolanje ko e
e emaljiti na rezultatima istraZranja.

Tofan plan sondiranja | arfwoloskog | gradevinskog | restauralorskog
adredil de se U suradnji s nadleznim kKonzeryatorom.

Svirezultati islraZivanja trebat Ge it prikazani i tekstualng i grafick.

Sve straZne radove, jzvjedtaj o rezultatima  Isa¥ivanja 1 dopunu
konzervatorske podlege, te izradu Glavnog projekta (reba provesa hzicka ih
pravia osoba koja ima oviadétenja po élanku 100 Zakona & zastiti kullurnih
dobara upravo za konkretnu kategonju radova, ukjudujuéi referentnu hatu
radova,

Muinu siatifku ekspartlzu takoder mora provash provesi lizicka ili pravna
oeoba koja ima gvlagtanja po Elanku 100 Zakona o zadlit kullurnih dobara,
s relereptnom lislom radova.

Za zva buduca istrazivanja na spometulm dijelavima gradevine polrebno
je od nadlefngg Kanzervalorskog odjela u Puli ishédin rizdanje o
prethodnom  odobrenju za radove  Konzervatorsko - restauratorskib
izfraZivanja te istraZivanja stalike konsiiukala gradevine e pravoyrameno
dostavili izvieiéa i slaborate na cdobrenje Konzgrvatarskom adjelu o Fuli;

Dopunu Kanzervatorske podioge it ée potrebno dostaviti na pobdy avorm
Odjelu

Svi vrijedni povijesm elemants kapy c& bl desnonlirani 53 gradevine trebaju
g2 delaljing dokumentirati 1 pozeljno b bilo da investiter adredi mjesto
pohrane.

1. Predlaze se dalnja wska swadnja izmedu istraznog | proekingg bma 1

N

konzervatora u nadzory o svim dipelovima projekta. Sve kanadne prijedioga
i odabwe u gmislu valonzace rexullata istraZianja, obnove | prezenlacie,
te eventualne inlerpretacije interijara | ekstenjera treba werificirali nadlezni
konrarvaior.

.Ma temeljy ovih posebnih wvjela potrabno je u konacnici iZraditi glavni

prolekl |odosiavitl ga Konrervatorskom odjely o Puli putern suslava
eDozvola uz zahtjiew za izdavanjern potyrde na glavni projakt iz ¢l 616
Zakona o zadhti i oéuvanju kuburnih dobara.



12. Radovi ne smiju zapodeti prie ishodanja svih potrebnih potvrda i odobrenja
nadleZnog kenzervatorskog odjela

Pa ovlasti miniatrice:
Prodelnica:

oH,

eestatat)

1. Ministarsmen progtornog uredenga. graditaljshe i drzavne mevins
Ulica Republike Msyusime br 20
10 00 Zagreb

2. arhiva-ovdje
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2.1. — Administrativni podaci

Zupanija:

Lokacija:

Naselje:

Katastarski podaci:

Naziv:

Nadleznost:

Glavna datacija:

Vlasnistvo:

Pravni status:

dobara

Namjena:

Istarska Zupanija

Nacionalni park Brijuni

otok Veli Brijun

k.C. 221, dio 213, 215, 216, 271, 274 i 279, K.O.Brioni

Vila Kupelwieser

Konzervatorski odjel u Puli

1895.-1900. (vrijeme izgradnje)

Javna ustanova nacionalni park Brijuni

Zasti¢eni kulturni krajolik oto&ja Brijuni upisan u Registar kulturnih

RH - Listu za&ti¢enih kulturnih dobara pod brojem Z-5983 rjeSenjem

Ministarstva kulture od 29. travnja 2013.

javna i druStvena namjena (kulturna ustanova)



2.2. — Svrha, metoda i plan istrazivanja

Predmet ovog elaborata dopuna je konzervatorske podloge za projektiranje rekonstrukcije i
prenamjenu zgrade - vile Kupelwieser na otoku Veliki Brijun, autora Brune Nefata,
dipl.ing.arh. i Tatjane Brajnovié Sirole, dipl.ing.arh., izradene 2013. godine. Vila Kupelwieser
jedna je od rijetkih saCuvanih historicistickih gradevina u sklopu nekadasnjeg turisti¢kog
kompleksa izgradenog za vrijeme Paula Kupelwiesera krajem 19. stolje¢a. Prvobitna
namjena objekta je stambena s vinskim podrumom, zatim uredska za potrebe osoblja
kompleksa. Prema konzervatorskoj podlozi autora Nefat i Brajnovi¢ Sirola gradevina je
valorizirana na sljedeéi nacin: “Vila Kupelwieser je autenti¢éna gradevina s kraja 19. stolje¢a
sa elementima klasicistickog oblikovanja te spada u gradevine srednje graditeljske
vrijednosti zbog €injenice da je jedna od izvornog sklopa Brijunskog oto€ja i da je uglavhom
zadrzala izvorna obiljezja, ali s elementima interijera visoke graditeljske vrijednosti.”

Svrha dopune postojece konzervatorske podloge evidentiranje je i inventarizacija
arhitektonskih elemenata gradevine kako bi se utvrdile smjernice za idealnu rekonstrukciju
temeljenu na analizi i interpretaciji izvornog stanja. U tu svrhu je paralelno s ovim dopunama
izvrSeno arheolo$ko sondiranje povrSina nekadasnjeg perivoja, gradevinsko sondiranje
zidova juznog procelja, restauratorska analiza vanjskih Zbuka i revizija restauratorskih
analiza ve¢ izvedenih sondi u unutradnjosti gradevine te statiCka ekspertiza vezana uz
nosivost konstruktivnih elemenata vile. Namjera svih tih radnji je da rezultati istraZivanja
posluze daljnjoj razradi projekta obnove, zapo&etog 2023. godine izradom idejnog rjeSenja
od strane tvrtke Studio Emil Jurcan d.o.o. u srpnju 2023. godine pod brojem 23-02/A. Tim
projektom predloZena je idealna rekonstrukcija izvornog vanjskog plasta, rekonstrukcija
izvornog interijera s pozitivno valoriziranim elementima iz kasnijih razdoblja uz minimalnu
funkcionalnu adaptaciju interijera, rekonstrukcija dijela perivoja vile radi revitalizacije
povijesnog ambijenta te njena prenamjena u muzejsku zgradu.

Vodeci se posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela u Puli izdanih 6. rujna 2023.
godine (Klasa: 612-08/23-23/3631, Urbroj: 532-05-02-10/3-23-02) ova dopuna
konzervatorske podloge koristi metodu rada koja obuhvaca povijesnu analizu faza preinake
gradevine temeljenu na dostupnim povijesnim izvorima, potpomognutu arheoloskim i
gradevinskim istrazivanjima na terenu, zatim inventarizaciju i valorizaciju arhitektonskih
elemenata u interijeru i eksterijeru, poput vanjske i unutarnje stolarije, vrste podova, stubista,

bravarskih elemenata i elemenata perivoja.

1 Nefat, B.; Brajnovié Sirola, T., 2013., Konzervatorska podloga za projektiranje rekonstrukcije i
prenamjenu zgrade - vile Kupelwieser na otoku Veliki Brijun., str. 23.



Postupak inventarizacije izraden je vizualnim pregledom gradevine te klasifikacijom
dobivenih podataka u obliku grafickog prikaza i fotodokumentacije. Nakon izvr§ene
povijesne analize faza preinake i inventarizacije arhitektonskih elemenata predlozena je
valorizacija postoje¢eg stanja te su temeljem toga ponudene smjernice za obnovu vile

Kupelwieser.



2.3. — Opis izvorne gradevine

Pogled na brijunsku luku. BRI/FOT-10648

Paul Kupelwieser kupio je brijunsko oto¢je 1893. godine. Njegov program uredenja Brijuna
ukljucivao je pokretanje poljoprivredne proizvodnje ¢emu je prethodilo kultiviranje krajolika,
saniranje obradivih povrsina i iskorjenjavanje malarije. Uz postojecu staru jezgru naselja u
luci organizirane su nove aktivnosti vezane uz program uredenja otocja, dok je gradnja novih
objekata vr8ena uz juzni i zapadni rub uvale. Urbanisticki plan organizacije aktivnosti u
brijunskoj luci vidljiv je na situacijskom nacrtu pulskog arhitekte Ferdinanda Geyera iz 1895.
godine.? Prema tom planu centralno mjesto zauzimala je vila Kupelwieser smjestena na
uzvidenju iznad nasutog mandraéa pored postojeceg kastela i crkve sv. Germana odakle se
pruzao idealan pogled nad cijelim gospodarskim kompleksom i radni¢kim nastambama.
Naime, duz juzne obale se niZe od vile prema istoku pozicionirali paviljoni gospodarske
namjene, a prema sjeveru zgrade za smjestaj radnika. Objekti ovog nikad u cjelosti
realiziranog plana medu kojima je i vila Kupelwieser, podignuti su izmedu 1895. i 1900.

godine i u sluzbi su formiranja prvih gospodarskih aktivnosti na otoku.

2 GNP. Vidi grafi¢ki prilog 3.2.



Poznata arhivska dokumentacija vezana uz vilu Kupelwieser vrlo je Stura, dostupan
je samo idejni projekt gradevine kojega je 1894. godine takoder izradio arhitekt Geyer,* no
izvedena se vila bitno razlikuje od tih nacrta. Po projektu zgrada je trebala imati podrum za
skladistenje vina, prizemlje s dnevnim boravkom i kuhinjom te stambenim prostorima za
vlasnika i radnike, dok je kat vjerojatno bio namijenjen posluzi i radnicima jer je imao
odvojeni ulaz preko vanjskog stubista. Taj je projekt dozivio promjenu odmah u pocetku jer
je izgraden veliki ulaz u podrum sa sjeverne strane, umjesto dvojnih vratiju s istoka.
Pretpostavka je da i prizemlje i kat nisu radeni po projektu ve¢ je samo zadrZzana osnovna
konstrukcija nosivih zidova. Na spomenutom situacijskom nacrtu iz 1895. godine vidljiv je
izvedeni tlocrtni oblik vile Kupelwieser. Stoga je zaklju€ak da je neposredno nakon izrade
prvog idejnog rieSenja 1894. godine izradeno i drugo godinu dana kasnije prema kojemu je
izvorna gradevina i nastala. No taj projekt nije pronaden.*

Izvedena izvorna gradevina funkcionalno je podijeljena na gospodarski suteren i
gornje dvije etaze namijenjene obitavanju vlasnikove obitelji i osoblja. Ova dva sklopa nisu
bila nikada povezana toplom vezom te im se pristupalo zasebno. Gospodarski suteren
istaknut je velikim drvenim dvokrilnim vratima postavljenim u srediSte sjeverne fasade vile.
Njihova pozicija je dodatno naglasena rustichnom kamenom fasadom koja se pojavljuje samo
na ovome mjestu, te izvodenjem istocnih i zapadnih simetri¢nih terasastih vrtova koji su
povezivali gradevinu s okoliSem. Ti su vrtovi bili obrubljeni kamenim fugiranim zidovima s
jednom kaskadom i formirali su dva pravokutnika u tlocrtu koji su vidljivi na situacijskom
nacrtu projekta radnicke zgrade u brijunskoj luci arhitekte Geyera iz 1896. godine.®> Smjer
izvornih zidova uo€enih na tom nacrtu potvrden je arheoloSkim istraZivanjem izvedenim
2023. godine.® Simetrija ostvarena izgradnjom vile s centralnim ulazom u suteren i dva
terasasta vrta dodatno je naglasena i postavljanjem mramorne skulpture pod nazivom Rad
kipara Caspar Clemens Zumbusch (1830-1915) u osi simetrije sjeverno od same gradevine

prema crkvi sv. Germana.’

3 BRI/PL-1315, 1316. Vidi graficki prilog 3.1.

4 Biserka Dumbovié¢ Bilusi¢, Viki Jaka$a Bori¢ i Jasenka Kranj¢evi¢ datiraju 1899. kao godinu
izgradnje vile Kupelwieser, no ne navode izvor po kojemu donose taj zaklju€ak. Vidi Dumbovi¢ BiluSic,
B; Jaka$a Bori¢, V; Kranj€evi¢, J., 2015., “Hotelski sklop otoka Veliki Brijun”. Prostor, 23 (2015) 2 (50),
str. 359.

5 GNP. Vidi graficki prilog 3.3.

6 Godinovi¢ Mikaci¢, T., 2023., Izvjestaj o arheoloskom sondiranju povrsina uz juzno i ispred
sjevernog procelja gradevine na k.¢. 221, dio 213, 215, 216, 271, 274 i 279, K.O. Brioni., str. 18.-20.

7 Kipar Zumbusch je oblikovao dvije alegorijske skulpture Rad i Caritas prema umanjenom predlo$ku
izradenom od srebra koje je Kupelwieser dobio na dar od vlasnika Zeljezare u Vitkovicama. Vidi
Pavleti¢, M., 2022. “Brijuni Paula Kupelwiesera u umjetnickim djelima”. Mader, B.; Dobri¢, B., Paul
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Pogled na sjevernu fasadu i terasaste vrtove. BRI/R-340

Unutradnjost gospodarskog suterena koiji je sluzio skladiStenju vina izvedena je kao
jedinstveni prostor bez pregrada pomoc¢u monumentalnih kamenih lukova koji nose svod
izveden od Celi¢nih profila i ba&vasto poloZene opeke. Ispuna izmedu lukova izvedena je
pomocu kamenih klesanaca pravilnih oblika veéih dimenzija, povezanih vapneno-
cementnom Zbukom, koji su zavr$no Zbukani.? U interijeru suterena i dalje su prisutni
elementi koji ukazuju na njegovu gospodarsku namjenu, poput odvodnih kanala i Eeli¢nih
reSetki koje su ih pokrivale.

Odvojeno od gospodarske funkcije iznad suterena izvedene su dvije stambene etaze
za potrebe obitelji Kupelwieser, organizirane pomocu dva simetri€na krila, isto¢no i zapadno,
koje povezuje centralni hol. Gradevini se pristupalo preko dva glavna ulaza smjestena na
simetri¢no oblikovanim terasama na sjevernoj fasadi. Tim se vratima ulazilo neposredno u
veliki centralni hol izmedu dvaju krila koji je sluzio kao reprezentativan ulaz, okupljaliste i

sala za prijem. Pretpostavka je da se iz njega ulazilo u zapadno krilo namjenjeno stanovanju

Kupelwieser na Brijunima: zbornik radova Medunarodnog znanstvenog skupa u povodu 100.
obljetnice smrti Paula Kupelwiesera (1843.-1919.). Pula: Sveuciliste Jurja Dobrile., str. 95.

8 Kvinar d.o.o., 2023., Izvjestaj o provedenim istraznim konzervatorsko-restauratorskim zahvatima
vile Kupelwieser na Brijunima., str. 42.-47.
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vlasnikove obitelji, a da je posluga, koja je pristupala gradevini kroz straznji juzni ulaz, iz
isto€nog krila opsluzivala centralni hol. Ne zna se to¢an poloZaj vratiju koja su povezivala
glavni ulazni hol i salu privatnog dijela vlasnika u zapadnom krilu jer su ta vrata zazidana kad
su probijena vrata s terase koja vode direktno u hol vlasnikovog dijela, a tada su vjerojatno
zazidana i zapadna ulazna vrata u glavni hol.® Pretpostavlja se da je u prizemlju privatnog
dijela, odnosno zapadnog krila, uz salu bila i radna prostorija za koju se he moZze sa
sigurnos¢u utvrditi kako je bila povezana s ulaznim holom.

IstoCna i zapadna krila gradevine imala su svoja zasebna stubista kojima se
pristupalo gornjem katu, a koja su prisutna i danas u interijeru zgrade. Na katu je smjestena
centralna velika prostorija koja je sluzila kao dnevni boravak vlasnika s balkonom prema
jugu. Ova je prostorija bila povezana vratima kako sa zapadnim dijelom tako i sa isto¢nim
kako bi joj lakSe mogla pristupiti posluga. Pretpostavlja se da je u istoénom dijelu
namjenjenom radnicima u prizemlju bile smjestene kuhinja, blagovaonica i zajednicki
prostori radnika, dok su na katu bile spavaonice. Medukatna konstrukcija izmedu dvije
stambene etaze izvedena je pomoéu drvenih greda Sirine 14 cm i visine 10 cm na osnom

razmaku od 80 cm te na rasponu od 4 m.™

i

B

Pogled na juZznu fasadu. BRI/FOT-0026

9 Polozaj ovih zapadnih vratiju u centralni hol s terase potvrden je najnovijim sondiranjem tvrtke
Kvinar d.o.o. Isto., str. 25.-28.

10 Ruzi¢, D., 2023., IzvjeSée o vizualnom pregledu nosive konstrukcije vile Kupelwieser (vila
Zagorka)., str. 3.
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Juzna fasada vile Kupelwieser bila je njeno straznje lice. Na njoj se nalazio ulaz za
osoblje, ali i pergola koja je natkrivala intiman i manje reprezentativan vrt za potrebe
vlasnika. Na spomenutom situacijskom nacrtu iz 1895. godine vidljivo je postojanje dvaju
kubicnih rizalita postavljenih osno simetri€no na juzno procelje koji su kasnije uklonjeni.
Temelji ovih rizalita potvrdeni su prilikom arheoloskih istrazivanja 2023. godine." Isto¢ni
rizalit predstavljao je ulaz za osoblje vile, dok je pretpostavka da je zapadni rizalit sluzio
obitelji Kupelwieser za pristupanje juznom vrtu vile ispod pergole. Sama pergola, takoder
naknadno uklonjena, bila je izvedena linearno, paralelno s proceljem. Pomocu arhivskih
fotografija utvrdeno je da su njene grede bile drvene. Bila je oslonjena na rizalite pomocu
kamenih konzola, a prema jugu je postavljena na niz kamenih stupova Ciji su temelji otkriveni
tijekom spomenutih arheoloskih istrazivanja.'> Sudeci po dostupnim planovima, fotografijama
i arheoloSkom izvjestaju pretpostavka je da je dio eksterijera juzno od vile bio poplo¢an do
vanjske linije pergole te na taj nacin tvorio vanjsku terasu objekta, koja je pak bila vizualno
prikrivena sadnjom visokog i pretezno zimzelenog raslinja prema ulici koja prolazi juzno od

gradevine.

Pogled na juznu fasadu s pergolom. BRI/FOT-10653

11 Godinovi¢ Mikadi¢, str. 11.-13.
12 Isto., str. 15.-17.

13



Vila Kupelwieser imala je sasvim drugaciji krov od danasnjeg, $to je takoder vidljivo
na arhivskim fotografijama. Izvorni je krov bio stmijeg nagiba i na dvije vode, $to je tvorilo
zabate na isto¢noj i zapadnoj fasadi, kao i iznad centralnog hola na sjevernoj fasadi te iznad
rizalita na juznoj. Sudeci prema fotografijama kroviste je bilo drveno s ukrasnim drvenim
elementima te obloZzeno valovitim cemetno-azbestnim ploéama. Spomenuti zabati dodatno
su naglasavali monumentalnost vanjskog izgleda i osnu simetriju gradevine ¢ija je fasada
izvedena vrlo strogo i bez suviSnih ornamenata. Osnovna karakteristika vansjkog izgleda vile
Kupelwieser jest strogoca ritma ujednacenih prozora naglasenih na sjevernoj fasadi
centralnim kamenim ulazom u suteren na kojega se nadovezuju dva simetricnha kaskadna
vrta i dve simetrine terase sa stubistima, te zabat strmog krovista na vrhu. Sli¢na, iako
manje reprezentativha, metoda kompozicije fasade izvedena je prema jugu gdje su
osnovnom ritmu ujednacenih prozora dodana dva simetri¢na rizalita, srediSnji balkon i

linearna pergola duz gotovo &itavu Sirinu zgrade.
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2.4. — Analiza faza preinake izvorne gradevine

Smréu Paula Kupelwiesera 1919. godine Brijune je naslijedio njegov sin Karl, a nakon
bankrota posjeda i Karlova samoubojstva 1930. godine imanje je preslo u drzavno vilasnistvo
kraljevine Italije 1936. godine. Nakon 2. svjetskog rata Brijuni postaju zatvoreno podrucje
namijenjeno rezidenciji predsjednika Jugoslavije Josipa Broza Tita, Cime je vila Kupelwieser
usla u tre€u fazu svog koristenja kada dobiva ime vila Zagorka. ProglaSenjem Brijuna
Nacionalnim parkom 1983. godine usljedila je Cetvrta faza koristenja koja je aktiva i danas.
Vodeci se ovim kratkim i pojednostavljenim povijesnim pregledom utvrdene su tri znacajne
faze preinake izvorne gradevine. Prva faza obuhvacéa njeno koristenje do smrti Paula
Kupelwiesera 1919. godine. Druga faza obiljezena je njegovim sinom Karlom, koji je ubrzo
nakon o¢eve smrti izveo niz preinaka na gradevini, ali i period nakon njegove smrti kada vila
prestaje biti rezidencijalni objekt obitelji Kupelwieser. Naime, promjene koje su izvedene
izmedu dva svjetska rata nije u potpunosti moguce razluciti na one koje su izvedene tijekom
Karlova Zivota i na one koje su uslijedile nakon nacionalizacije imanja. Tre¢a znacajna faza
preinaka obuhvaca aktivnosti nakon 2. svjetskog rata, kada vila postaje zgrada vojnog

zapovjedniStva na Brijunima.

1. Faza: 1895.-1919.

Prve preinake na gradevini odvile su se ubrzo nakon njene izgradnje. Naime, u arhivi nacrta
Odsjeka za zastitu kulturnih dobara Javne ustanove nacionalni park Brijuni vidljiv je nacrt
postojecih ulaznih vratiju koje sa sjevernih terasa vode u centralni hol vile Kupelwieser iz
1908. godine.™ Unato¢ tome $to nije moguce utvrditi to¢an razlog izrade nacrta postojecih
vratiju, zaklju€ak je da su se vec tada projektirale preinake gradevine. Promjene su vidljive
na fotografiji iz 1910. godine gdje je jasno da su na sjevernoj fasadi izvedena nova
Cetverokrilna vrata koja s isto€ne terase sjevernog procelja vode u prizemlje isto€nog krila
gradevine. Naime, ta toj se poziciji nalazio prozor, a novi je otvor, koji je vidljiv i danas,
izveden na nacin da su ponovljene profilacije izvornih otvora kako bi se nova intervencija
uklopila u postojeci izgled fasade. Istim profilacijama izveden je i jedan novi prozor na
zapadnom krilu kata vile. Unato¢ koristenju identi¢nih arhitektonskih elemenata prilikom
izvedbe ovih intervencija, dodavanjem tih otvora narusena je temeljna karakteristika
izvornog izgleda sjevernog reprezentativhog procelja gradevine, a to je njegova izuzetno

stroga ritmi¢nost i osna simetrija.

13 BRI/PL-1319. Vidi grafi¢ki prilog 3.4.
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Pogled na brijunsku luku 1910. godine.

2. Faza: 1919.-1943.

Dvije godine nakon smrti Paula Kupelwiesera, godine 1921., izraden je nacrt novih
Cetverokrilnih vratiju koja iz salona 1. kata vode na juznu terasu novoizgradenog
poligonalnog erkera.' Datacijom nacrta novih vratiju postavlja se pretpostavka da je Karl
Kupelwieser izveo odredene preinake vile nakon o€eve smrti, no puni razmjer tih preinaka
nije moguce utvrditi prema dostupnim podacima. Unato¢ odredenim razlikama u profilaciji
moguce je toj fazi intervencija pripisati i izradu velikog ¢etverokrilnog prozora u prizemlju
sjevernog procelja koji je zamijenio nekadasnja dva izvorna prozora. Usporedbom profilacija
i oblikovnih elemenata tih prozora zaklju¢eno je da su nastali istovremeno s novim lu¢nim
prozorom izmedu prizemne sale zapadnog krila i vanjske terase na sjeveru. Uz taj prozor
izvedena su tada i nova ulazna vrata koja sa zapadne terase vode direktno u salu, a
zazidana su ona koja su s iste terase vodila u centralni hol. Unutradnjost gradevine takoder
je promijenjena. lzgradena su tri nova kamina - jedan u sali zapadnog krila, jedan u
centralnom holu, te jedan u salonu na katu. Centralni je hol u prizemlju podijeljen u dvije

prostorije, a zazidana su izvorna vrata koja su ga povezivala sa salom zapadnog krila.

14 BRI/PL-1320. Vidi prilog 3.5.
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Nakon bankrota poduzeca Karla Kupelwiesera talijanska drzava nacionalizirala je
imovinu obitelji i osnovala 1936. godine drzavno poduzeée Azienda patrimoniale dello stato -
Grandi alberghi Brioni u vlasnistvu Ministarstva financija.”® Prema dostupnim nacrtima
brijunskog Odsjeka za zastitu kulturnih dobara, koji doduse nisu datirani, ali morali su nastati
izmedu 1936. i 1943. godine, vidljivo je da je nekadas$nja vila Kupelwieser podijeljena u dvije
jedinice - zapadno krilo s centralnim holom zadrZalo je naziv vila Kupelwieser dok se istocno
krilo naziva Villa Paroni.' Svaka je od navedenih jedinica imala svoj zaseban ulaz s
postojecih terasa uz sjevernu fasadu. lako nije jasno da li je kod ovog nacrta rije€ o projektu
ili prikazu postojeceg stanja, zanimljivo je uocCiti postojanje juznih rizalita zajedno s novim
srediSnjim poligonalnim erkerom koiji je izgraden u prizemlju jo$ za vrijeme Karlova Zivota.
Otvori koji su povezivali centralni hol s isto€nim krilom tada su na obje etaze zazidani, kako

bi se osigirala dvojna funkcija objekta koji je sluZio dvijema nezavisnim namjenama.

3. Faza: 1945.-1983.

Nije poznato da li je vila Kupelwieser bila ostecena tijekom savezniCkog bombardiranja
Brijuna 24. travnja 1945. godine. U izvjeStaju iz 1947. godine se navodi da su tada teSko
oStecena dva hotela, velika blagovaonica, ljetha kuhinja i zgrada za stanovanje, no nije
precizirano o kojoj zgradi za stanovanije je rije¢.”” U istom se izvjestaju spominje da je
uprava obnovila vilu Kupelwieser s oko 20 kreveta za prolaznike,’ ali i da je ona “potpuno je
intaktna i u redu, te i sada sluzi potrebama Briona. Sadrzi desetak velikih soba i Cetiri
drustvene prostorije.”"® lako se u tom dokumentu namjena gradevine opisuje kao manji
hotel, Komisija za unapredenje, razvijanje i uljepSavanje otoka Brijuni je 1952. godine
svrstala vilu Kupelwieser medu zgrade s nastambama, a ne medu hotelske zgrade, niti
upravne niti “za posebne svrhe”, kako su se oslovljavale ostale vile na otoku.?

Unato€ tome, poznato je da je perivoj vile Kupelwieser bitno izmijenjen u to doba.
Naime, sve do 1948. godine prostor brijunske luke bio je prepun rusevina od bombardiranja.
Tada se krenulo u njihovo uklanjanje i uredivanje nove velike parkovne povrsine izmedu
hotela Neptun | i Carmen s ciljem unificiranja prostora luke u jedinstvenu perivojnu cjelinu i
stvaranja vizualne barijere prema unutrasnjosti otoka, ukljuCujuéi pritom i pogled na vilu

15 Mlakar, 8., 1971., Brioni. Uprava Brionskih otoka, Pula., str. 19.

16 BRI/PL-1220, 1221. Vidi graficki prilog 3.6.

17 Izvadak iz izvjeStaja “Turisticki problemi Istre” podnesen od posebne komisije glavnoj upravi za
turizam FNRJ u 1947. godini., str. 5.

18 Isto., str. 6.

19 Isto., str. 9.

20 Pevalek, I; Ani¢, M; Freudenreich, A., 1952., Izvjestaj komisije za unapredenje, ravijanje i
uljepSavanje otoka Brioni., str. 49.
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Kupelwieser. Tom prilikom su uklonjeni i terasasti vrtovi ispred vile, a €itav prostor je
zaravnat nanosom vece koli¢ine zemlje te se uz postojece pinije zasadilo nove 15 godina
stare sadnice istoga stabla, ali i sadnice tamarike, atripleksa, neSpule, grmove lovora i grupe
santoline.?" “Predjel oko kapelice i kule dobro je dotjeran sadnjom Hypericum calycinum
(donesenim iz kamenoloma Val Marija) i Chrysanthemum frutescens. Ovamo je prenesena i
rijetka trava Ampelodesmos tonax sa otocCi¢a Sv. Jerolim. Prostor ispred vile Kupelwieser
parkovno je promijenjen time $to su napusteni neki puteljci. RjeSenje je povoljno. Ondje je
privremeno smjesten spomenik iz kararskog mramora. Prostor pred zgradom izmedu kuce
Kupelwieser i Neptun | zasaden je mladim pinijama i oplo¢en kamenim plo¢ama."?
Pretpostavlja se da je u isto doba izmijenjen i okoli$ iza same vile gdje je izvorno bila pergola
i juzna terasa gradevine. Moguce je da se tada uklanjaju i kubiéni rizaliti s juzne fasade, $to
je za sobom povuklo i zamjenu krova. Novi krov bitno je izmjenio izgled vile koja je time
izgubila svoje zabate i strme plohe postavljene na dvije vode. Naime, nagib krova je
ublazen, a plohe su postavljene na Cetiri vode pa je gradevina dobila horizontalni zavrsni
vijenac duz Citavog oplosja. Tim izmjenama se potkrovlje vile viSe nije moglo koristiti.

Poznato je da je vila Kupelwieser 60-ih godina pro$log stolje¢a koristena kao zgrada
zapovjednistva vojnih postrojbi na otoku. Tada mijenja i svoj naziv u vila Zagorka. Prema
podacima iz tehnicke knjizice nepokretnosti ustrojene 1970. godine vidljivo je da se vila
koristila za potrebe poste, protokola i milicije.?? Popisom namjena prostorija u istoj knjiZici
moguce je interpretirati koridtenje vile na sljedec¢i nacin: isto¢no krilo prizemlja sluZilo je kao
stan sastavljen od ulaznog hola kojemu se pristupalo s isto&ne terase sjevernog procelja,
zatim dvije kancelarije, jedne spavace sobe i kupaonice koja je za tu prenamjenu izgradena
tada. |1z tog se stana pristupalo nekadasnjem centralnom holu koji je bio podijeljen na
sjevernu salu za prijem i juznu radnu sobu. Izmedu njih je takoder izgradena jedna
kupaonica. Zapadni dio zapadnog krila prizemlja prenamijenjen je u postu, o ¢emu svjedocCe
i danas prisutne telefonske kabine iz tog doba. Za te potrebe je proSirena zapadna terasa
sjevernog procelja i probijena su nova ulazna vrata. Time je prostor poste postao nezavisan
od ostatka zgrade, pa je i on dobio svoj sanitarni ¢vor. Osim toga, uklonjen je nosivi zid

izmedu dvije prostorije i izgraden je potporni luk prema projektu iz 1962. godine.*

21 Isto., str. 28.-30.

22 Isto., str. 30. Zanimljiv je podatak da su pred vilom Kupelwieser do 1948. godine stajale “dvije
ploc¢e od debelog Celika probijene topovskim tanetom. To je pokus iz po€etka industrije ¢elika (negdje
iz 1864. godine), te predstavlja vrlo zanimljiv kulturno-historijski predmet metalurgije. Te ploce imale
su vaznost i za historijat gradnje ratnih brodova, te bi im, u vezi s time, bilo mjesto u jednom
mornarickom muzeju. Medutim, komisija je sa zaljenjem doznala da su te ploce (teSke oko 10.000 kg)
navodno prodane za staro Zeljezo u Trst.” Isto., str. 58.

23 BRI - Tehni¢ka knjizica nepokretnosti vile Zagorka. Vidi graficki prilog 3.7.

24 BRI/TA-TG. Vidi graficki prilog 3.9.
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IstoCni dio zapadnog krila, nekada$nja sala obitelji Kupelwieser, sluzila je pristupanju
gornjoj etazi na kojoj se nalazio jo$ jedan stan sastavljen od dnevne sobe, spavace sobe,
radne sobe, novoizgradene kuhinje i kupaonice. Centralni prostor gornjeg kata koristio se za
dvije radne sobe kojima se pristupalo iz oba krila zgrade, a isto¢no je krilo kata, koje je
zadrzalo svoj zaseban ulaz na juznoj fasadi isto¢nim stubistem, bilo sastavljeno od dvije
radne sobe, dvije spavace, laboratorija i manjeg sanitarnog ¢vora. Sukladno novoj namjeni
unutarnji raspored soba se u velikoj mjeri izmijenio, a dodavani su i novi prozori na
sjevernom i juznom procelju za potrebe ventiliranja novih kupaonica. Ovo su bile zadnje
vece izmjene vile Kupelwieser te je njeno danasnje stanje preteZzno obiljeZzeno odrZzavanjem
transformacija izvrSenih prije 1970. godine.
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2.4. — Inventarizacija i valorizacija arhitektonskih elemenata

Inventarizacija arhitektonskih elemenata vrSena je na terenu vizualnim pregledom eksterijera
i interijera gradevine tijekom 11. i 12. mjeseca 2023. godine. U pejzaZu su obradeni
arhitektonski elementi pejzaza poput staza, rubnjaka, poploCenja i zidova. U interijeru su
obradene vrste podova, stolarija i bravarija, dok su tonaliteti zidova, stropova i drvenarije
istovremeno obradeni istraznim konzervatorsko-restauratorskim zahvatima tvrtke Kvinar

d.o0.0.%®

1. Pejzaz

Pejzaz vile Kupelwieser dozivio je gotovo potpunu preobrazbu krajem 40-ih godina proslog
stoljec¢a, te su stoga izvorni elementi nekadasnjeg perivoja jedva primjetni u danasnjoj
situaciji. Od terasastih vrtova na sjevernoj strani zgrade sacuvana su dva unutarnja kamena
zida koji su pridrzavali pokos (D), od kojih zapadni u skoro &itavoj duzini, a isto€ni u polovici
svoje duZzine jer je ostatak bio prezidan prilikom izvodenja asfasltnog puta koji vodi u suteren
gradevine (E).?® Medutim arheoloskim istrazivanjima izvedenim u 2023. godini detektirani su
ostaci sjevernih zidova terasastih vrtova (F), kao i njihov sjeveroistocni ugao. Pomocu tih
saznanja moguce je rekonstruirati tocan gabarit nekadas$njih vrtova. Visina zidova poznata je
sa sacuvanog isto¢nog zida zapadnog vrta i ona iznosi 195 cm uz samu zgradu, dok se 4 m
od zgrade spusta na 120 cm. Kaskada je izvedena u luku koji je takoder vidljiv na
postojecem zidu. Osim ukupnih dimenzija zida vidljiv je i naCin njegova slaganja od krupnih
grubo klesanih kamenih blokova visine od 10 do 15 cm, kao i naglaSene cementne fuge
izmedu njih Siroke 2,5 cm i izbo¢ene 1 cm. Istim arheoloskim istrazivanjima pronadeni su
temelji rizalita uz juznu fasadu (G), pomocu kojih je moguce rekonstruirati njihov volumen
prilikom projektiranja obnove vile. Takoder, detektirani su temelji nekadasnje pergole (H) te
se tako moze toéno definirati njezin izvorni gabarit.?’

Uz isto¢nu fasadu gradevine evidentirani su elementi koji bi mogli pripadati izvornom
uredenju pejzaza vile Kupelwieser. Uz samu fasadu poplocan je dio terase Sirine 1 m
pravilnim kamenim ploCama. Ta se povrSina nadovezuje na pristupnu stazu izvedenu
stepenasto s podestima izlivenim u betonu krupnije granulacije i kamenim pragovima
zaobljenog Cela Sirine 36 cm, visine 10 cm i duzine 160 cm (A) vidljivim i na starim

fotografijama. Juzno od gradevine se takvo poploCenje gubi te je najviSa stuba, zajedno s

25 Vidi Kvinar d.o.o.
26 Oznake su prikazane na listu “Plan inventarizacije: pejzaz”, list 1, graficki prilog 3.13.
27 Vidi Godinovi¢ Mikacic.
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prostorom iza nje prema afaltiranom putu, izlivena u betonu sitnije granulacije koji izgleda
izuzetno recentno. Prema sjeveroistoku se pristupni put s izvornim elementima stuba i
betona krupnije granulacije spaja na glavnu stazu koja vodi prema pristanistu. Ta je staza
prema jugoistoku, odnosno prema nekadasnjoj depandansi hotela Neptun obrubljena
kamenim zidom visine 95 cm i debljine 35 cm izvedenim u dva reda pravilno klesanih
blokova koiji vjerojatno pripada oblikovanju nekadasnje depandanse. S druge je strane pak
staza obrubljena kamenim rubnjakom visine 12 cm iznad staze i nakoSenim prema zelenoj
povrsini (C). Moguce je da i taj rubnjak pripada ranijoj fazi uredenja pejzaza vile
Kupelwieser.

Od ostalih arhitektonskih elemenata okoliSa valja spomenuti fragmente poplocanja
izvedenog od kamenih Skrilja koji se sporadiéno pojavljuju uz samu zgradu i vjerojatno su
postavljeni u tre¢oj fazi izmjena, kao i kamena gazista stuba dvaju terasa na sjevernoj fasadi
poloZenih na betonske tetive (B) koji po nacinu obrade (ru¢no Stokanje) takoder pripadaju

tre¢oj fazi kada je zapadna terasa prosirena, a obje su dobile novi parter i metalnu ogradu.?®

Ostatak izvornog poptornog zida vrtova (D)

28 BRI/TA-TG. Vidi graficki prilog 3.11.
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Sjeveroistocna staza koja vodi do vile s kamenim pragovima (A), betonskim podestima

krupnije granulacije i zidom od klesanih blokova (D)

Kamene ploce uz isto¢nu fasadu Kameni rubnjak uz sjeveroisto¢nu stazu (C)
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Recentnije ru¢no Stokane stube (B) i kamene Skrilje

2. Podovi

Podne obloge suterena zadrZane su gotovo u cijelosti u svom izvornom obliku. Ulazni
prostor koji se proteze od centralnih vratiju do sredidnjeg luka te prema istoku i zapadu do
bo&nih lukova oblozen je pravilno klesanim kamenim plo¢ama veceg formata, dok je ostatak
podne obloge izveden u lijevanom fino zagladenom betonu. Na betonskom podu su jo$
vidljivi tragovi nekadas$njih odvodnih kanala, jednog zaobljenog uz obod unutarnje strane
zidova Sirine 12 cm i dubine 4 cm, te drugog koji iz zapadnog krila vodi u sredis$nji podzemni
kanal Sirine 20 cm. Taj je kanal bio prekriven ornamentiranom celiénom reSetkom dimenzije
20 x 85 cm (tip 1) od kojih je jedna sacuvana, iako u derutnom stanju. Kanal je vodio do
srediSnjeg Sahta koji je takoder prekriven &eli€nom reSetkom dimenzija 29 x 29 cm (tip 2) te
dalje ispod kamenog poplo€enja do $ahta s Celicnim poklopcem. U istonom dijelu suterena

nalazi se jo$ jedna manja €eliCna podna reSetka dimenzija 22 x 22 cm (tip 3).
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ReSetka tip 1

ReSetka tip 2

ReSetka tip 3
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Za razliku od suterena podne obloge prizemlja su u vecoj mjeri izmijenjene. Jedni
pod za kojega se sa sigurnoS¢u moze utvrditi da pripada ranijoj fazi koriStenja vile
Kupelwieser, buduci da je kamin iz 2. faze izmjena postavljen iznad njega, viSebojni je
terrazzo s brodurom koji se prostire u sali zapadnog krila prizemlja (soba br. 13) te u
dijelovima ispod linoleuma u nekadasnjoj posti (soba br. 16). Pod izmedu ove dvije sobe
izmijenjen je ugradnjom kupaonice s keramickim plo¢icama u 3. fazi izmjena. Ne zna se da li
je isti terrazzo bio postavljen i u sobi br. 15 gdje se sada nalazi uzduzno postavljeni parket
dimenzija letvice 5,5 x 30 cm, jer danasnji ostaci terrazza sugeriraju da je Citavo zapadno
krilo prizemlja moglo biti obloZzeno ovakvom vrstom poda. Ostali podovi prizemlja plod su
recentnijih faza i Cine pasti$ razliCitih vrsta parketa (riblja kost, uzduzno postavljeni, drvene
daske), keramickih plocica (dimenzija 20 x 20 cm Sarene i bijele boje te dimenzije 34x34 cm
bijele boje), lesonita i tepiha razli€itih boja te najnovijih laminata postavljenih 2023. godine.
Od vanjskih prostora prizemlja istiCu se dvije terase uz sjevernu fasadu &iji su podovi takoder
mijenjani te nisu uskladeni pa je onaj od istoCne terase koja je zadrzala izvorni gabarit izliven
u betonu dok je onaj na zapadnoj koja je izmijenila svoj gabarit izveden u raznobojnim

kamenim plo€icama dimenzije 8 x 31 cm.

Terrazzo pod prizemlje
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Spoj razli¢itin parketa prizemlje

Laminat prizemlje




Situacija na katu nije nimalo bolja vezano uz podne obloge. Centralnim prostorom i
zapadnim krilom dominira parket Cije su letvice dimenzije 8 x 50 cm, dakle vece nego one u
prizemlju, postavljene u obliku riblje kosti. Taj je parket u lobiju (soba br. 7) oStecen i
uklonjen postavljanjem ugradbenog ormara uz isto¢ni zid, a u drugim prostorijama nije
moguce odrediti stanje njegove oCuvanosti jer je prekriven tepisonima. Unato¢€ tome, ni
njegova cjelovitost nije saCuvana u zapadnom krilu jer je soba br. 15 prekrivena lesonitom
pricvrs¢enom na das¢ane ploce, kupaonica je pak izvedena linoleumu, soba br. 11 ispod
tepiha ima cementnu glazuru, a u sobi br. 13 je 2023. godine postavljen laminat. Isto¢nim
krilom dominira druga vrsta parketa, ona Cije su letvice 4,5 x 50 cm (dakle uze i duze letvice
nego one koje se pojavljuju u prizemlju) polozene uzduzno. Taj je parket vidljiv u hodniku i
sobi br. 5, no u sobi br. 2 na sjeveroisto¢nom uglu isti je parket izveden s letvicama 5,5 x 30
cm koje su prisutne i u dvije sobe prizemlja koje se nalaze dijametralno suprotno u prostoru -
jedna u sjeveroisto€nom uglu, druga u jugozapadnom (sobe br. 2 i 15). Ostale sobe isto¢nog
krila 1. kata prekrivene su tepisonom ispod kojega se nalazi izliveni beton (soba br. 1i4), a

soba br. 6 takoder je 2023. godine obloZena laminatom.

Parket 8 x 50 cm riblja kost na katu
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Parket 4,5 x 50 cm uzduzni na katu

3. Vanjska stolarija

Unato€ raznim preinakama inventarizacija vanjske stolarije vile Kupelwieser donijela je
nekoliko zaklju€aka. Opis ¢e se usredotociti na seriju vertiklanih prozora Sirine 100 visine
180 cm koji je prilikom izgradnje vile predstavljao jedini model prozora i koji se do danas
zadrZao kao dominantan model, iako njegove profilacije, okovi i unutarnja podijela varira u
viSe tipova. Buduci da je cilj ovog elaborate utvrditi element izvornog oblikovanja gradevine,
opis se ne osvrce na vanjsku stolariju za koju je evidentno da je nastala naknadno. Unato¢
tome, ona je takoder oznacena u grafickom prilogu.

Prije svega valja utvrditi da se izvorno prozor dimenzije 100 x 180 pojavljivao u dva
osnovna tipa, od kojih je jedan bio primjenjivan na sjevernoj fasadi, a drugi na ostalima. Tip
prozora sjeverne fasade razlikuje se po tome $to nema grilje i nema drvenu letvicu koja dijeli
ostakljenje po visini. Takoder, razlikuje ga to $to u sredini, izmedu dva vertikalna krila ima
ukras u obliku stiliziranog drvenog kapitela. Ostale karakteristike, kao §to su vrsta okova i
profilacija Stoka jednaki su za oba tipa, karakteristi¢ni za kataloSku proizvodnju stolarije tog

doba.?®

29 Jedan primjer takve kataloske proizvodnje priloZzen je u ovom elaboratu. Vidi grafi¢ki prilog 3.8.
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Tipi¢an prozor sjevernog procelja Tipi¢an prozor ostalih procelja

Inventarizacijom vanjske stolarije na sjevernoj fasadi utvrdeno je postojanje 6

prozora (tip A/a s kapitelom bez grilja) koji se nalaze na izvornim pozicijama otvora
gradevine. Evidentirana su jo$ dva takva prozora koji se ne nalaze na izvornim pozicijama,
Sto je zaklju€eno jer nemaju profilirane erte kao ostali prozori. Rije€ je o preinaki koja se
desila na krajnjem istoku sjevernog procelja gdje je u 3. fazi zazidan izvorni otvor i probijen
novi u neposrednoj blizini. Zaklju€ak je da su prilikom te preinake iskoridteni stari Stokovi i
krila prozora koji su ugradeni na novu poziciju. Drugi zaklju¢ak inventarizacije stolarije
sjeverne fasade je da su otvori nastali u 1. fazi izmjena prije 1910. godine radeni s istim
profilacijama i okovima kao i izvorna stolarija, no primjecuje se nedostatak stiliziranog
drvenog kapitela na prozoru. Taj se nedostatak primjetio i na isto€nom prozoru centralnog
hola 1. kata pa je moguce zakljuciti da su vanjska krila tog prozora zamijenjena relativho
rano. Sva ostala stolarija nastala nakon 1910. godine razlikuje se po dimenzijama,
profilacijama, ukrasima i okovima. Od stolarije valja jo§ spomenuti isto€na ulazna vrata u
centralni hol prizemlja koja su zadrzala sve izvorne elemente, prozore suterena s izvornim
reSetkama te velika dvokrilna drvena vrata u suteren koja su taakoder u dobroj mjeri

zadrzala svoj izvorni izgled.
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Prozor suteren

Isto€na fasada vile zadrzala je sve otvore na izvornom mjestu te su stoga i 4 vanjska
prozori preZivjeli u svom izvornom obliku (tip A/a bez kapitela s drvenom horizontalnom
leticom), iako jednome trenutno nedostaje desno krilo. Preinake na toj fasadi zbile su se s

unutarnjim prozorima i Stokovima koji su u odredenom trenutku zamijenjeni novijim, takoder
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drvenim, istih dimenzija. Ta je promjena vidljiva u vrsti cilindri¢nih okova i profilacijama
unutarnjih krila (tip B/b). Na vanjskim su Stokovima pak jo$ vidljive pante koje ukazuju da su
ovi prozori neko¢ imali grilje, no danas na ovoj fasadi nije saCuvana niti jedna. U suterenu se
nalaze dva prozora koji su zadrzali izvorne reSetke, kao $to je to slucaj i na sjevernoj fasadi.
Kompleksne promjene zbile su se na juznoj fasadi vile. Gradevinski su na njoj
uklonjeni kubicni rizaliti, dodan je poligonalni erker, zamijenjen je centralni otvor na 1. katu,
kao i u prizemlju zapadno od centralnog erkera, te su oblikovani novi otvori na mjestima
rizalita. Stoga je u izvornom (tip A/a s profiliranim pantama, bez kapitela, s letvicom i
griliama) obliku saCuvano samo pet vanjskih prozora - dva najzapadnija u prizemlju i katu,
dva izmedu centralnog erkera i nekadasnjeg isto¢nog rizalita na katu i u prizemlju, te
simetriéno s njima na katu zapadno od erkera jo$ jedan. Posljednja dva su sacuvala i
izvorno unutarnje krilo no grilje su im od izvornih evterokrilnih (tip A’) zamijenjene s
recentnijim dvokrilnim (tip B’).*® Svim ostalim izvornim prozorima su naknadno zamijenjena
unutarnja krila i $tokovi (najzapadniji prozor u prizemlju trenutno nema unutarnja krila).
Zanimljiva je pojava izvornog vanjskog prozora (tip A/a) na mjestima nekada$njih rizalita,
buducdi da je evidentno rije€ o otvorima koji su naknadno formirani. S druge strane dva
najistoCnija prozora prizemlja i kata nalaze se na svojim izvornim pozicijama i u izvornim su

gabaritima, no prema profilacijama i vrsti okova definitvno spadaju u recentnije (tip B/b).

Cevterokrilne grilje (tip A) Dvokrilne grilje (tip B")

30 BRI/TA-TG. Vidi grafi¢ki prilog 3.10.
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Zapadna je fasada, poput isto¢ne, zadrzala izvorni izgled vanjske stolarije koji

uklju€uje tip vanjskog prozora A/a, Cetverokrilne grilje i reSetke na suterenskim prozorima.
Ova fasada takoder nije dozivjela velike preinake u kasnijim fazama. Elementi koji su
zamijenjeni na njoj unutarnja su krila i Stokovi prozora na katu, dok su u prizemlju ista

unutarnja krila uklonjena zajedno sa $tokovima.

4. Unutarnja stolarija

Koli¢ina preinaka i prenamjena koje je dozivio interijer gradevine najbolje se moze uociti
promatrajuci raznovrsnost tipova unutarnje stolarije koja trenutno postoji u vili Kupelwieser.
Vizualnim pregledom detektirano je Cetiri razli€ite vrste Stokova i €ak Sest razli€itih vrsta
vratiju u prizemlju i na katu gradevine. Uzme li se u obzir jo$ i koriStenje dva razi€ita tipa

panti, kako na Stoku tako i na krilima vratiju, broj kombinacija u inventarizaciji postaje gotovo

pa nepregledan.

Stok tip A s vratima tip a Stok tip B s vratima tip a
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Krec€ucéi od analize Stokova pretpostavka je da najranijoj fazi (izvornoj ili 1. fazi
preinake) pripadaju oni s profilacijama (tip A). Postoje samo Cetiri pozicije gdje su takvi
Stokovi prezivjeli - u prizemlju na vratima koja vode ispod zapadnog stubista te na katu u
istoénom krilu izmedu soba br. 1i 2, 2i 3 te u zapadnom krilu izmedu hodnika i sobe br. 14,
ali samo prema hodniku. Uzmu i se u obzir i profilacije okova svi navedeni Stokovi imaju
profilirane pane osim onog izmedu hodnika i sobe 14 na katu koji ima cilindri¢ne (tip A’).

Sljededi tip Stoka je masivan kubi¢an s diskretnim profilacijama (tip B) koji je, sudedi
po pozicijama, mogao biti ugradivan u 2. fazi preinake vile izmedu dva svjetska rata. Ovaj tip
Stoka se najcescée pojavljuje na ¢ak 19 pozicija, od kojih na dvije s profiliranim pantama (na
katu izmedu sobe 7 i 8 u centralnom dijelu i izmedu hodnika i sobe 6 u isto€nom krilu) te na
ostalih 17 s cilindri¢nim pantama (tip B’)

Trecoj fazi preinake sigurno pripadaju elementarni kubi¢ni tokovi s cilindri€nim
pantama (tip C) koji se najCeSce pojavljuju u kupaonicama izgradenim nakon 2. svjetskog
rata, kao i na novim probojima izmedu isto¢nog krila i centralnog hola. Kuriozitet je profilirani
Stok s cilindriCnim pantama (tip D) Cije se profilacije ne podudaraju s onim starijima i koji se
nalazi ugraden u zid koji je zidan naknadno (u prizemlju izmedu sobe br. 2 i 4). Pretpostavka
je da je taj Stok recikliran, moguce i s nekog drugog objekta, te da njegova ugradnja sigurno

spada u 3. fazu izmjena, iako je faza njegova nastanka nepoznata.

Stok tip C s vratima tip ¢ Stok tip D s vratima tip ¢
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Slijedi analiza krila vratiju koji ima viSe vrsta nego samih Stokova. Jedini tip vratiju na
kojima se pojavljuju profilirane pante je onaj s obrnutim profiliranim krizem (tip a) koji se
pojavljuje na 6 pozicija, no samo tri od njih su s takvim pantama dok je ostalih tri s
cilindriénim pantama (tip a’). Unato€ tome, svih 6 primjeraka tog tipa se pojavljuju na
izvornim otvorima, od toga dva u prizemlju (izmedu hodnika i sobe br. 7 u isto€nom krilu i
izmedu sobe br. 13a i prostora ispod stubista u zapadnom krilu) te €etiri na katu (izmedu

sobe br. 1i 2 te izmedu hodnika i soba br. 5i 6 u isto€nom krilu, te izmedu centralnog salona

i hodnika zapadnog krila).

Vrata tip a na Stoku tip B Vrata tip a’ na Stoku tip B’

Naj¢esci tip vratnih krila je profiliran s kvadratnim poljem gore i pravokutnim dolje (tip
b). Takav tip se Cesto pojavljuje na izvornim otvorima, ali isklju€ivo s cilindri¢nim pantama.
Sveukupno se ovaj tip pojavljuje na 14 mjesta, ukljuujucéi i dvokrilnu varijaciju tog tipa u

centralnom salonu gornjeg kata u sobi br. 8.
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Vrata tip b na Stoku tip B’ Vrata u centralnom salonu gornjeg kata

Sljededi tip koji se takoder pojavljuje samo s cilindri¢nim pantama na tri mjesta je
onaj s ovalom u gornjem polju vratiju (tip ¢). DoduSe, svaki od ta tri primjerka se razlikuje u
odredenom detalju. U prizemlju izmedu sobe br. 2 i 4 je taj oval izveden s drvenom ispunom,
dok je onaj u centralnom holu izmedu osbe br. 9 i 10 izveden sa staklenim. Tom tipu vratiju
je pridodano i krilo izmedu hodnika isto€nog dijela zgrade i centralnog salona iako se ovdije
ostakljenje pojavljuje u pravokutnom kazetiranom obliku.

Preostala vrata koja se pojavljuju na viSe pozicija ravna su neprofilirana bez
kazetiranih polja i s cilindri¢cnim pantama (tip d). Ova elementarna vrata su postavljana
gotovo isklju€ivo na kupaonice gradene u 3. fazi preinaka. lzuzetak u ovom sustavu
tipologizacije vratnih krila predstavljaju dvokrilna kazetirana vrata koja vode iz sobe br. 7 u
sobu br. 8 centralnog salona 1. kata (tip e). Sudedéi po profilacijama ta bi se vrata mogla
svrstati u recentnija, no imaju profilirane pante karakteristicne za austrijski period koriStenja
zgrade. Takoder, dva vratna krila u zgradi su tapicirana pa nike bilo moguce utvrditi njihovo

oblikovanje. Jedna od njih imaju profilirane pante, druga pak cilindri¢ne.
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Vrata tip ¢ s ovalnim nadsvjetiom  Vrata tip ¢ s pravokutnim nadsvjetlom

Vrata tip d Vrata tip e Vrata tapicirana
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2.6. - Smjernice za obnovu gradevine

Temeljem izvr§ene analize povijesne grade, faza preinake gradevine, inventarizacije njezinih
arhitektonskih elemenata, te potpomognuto arheoloskim istraZivanjima, stati¢kim pregledom
i konzervatorsko-restauratorskim ispitivanjima, valorizirano je postojece stanje vile
Kupelwieser i predloZzene su sljedeCe smjernice za obnovu, usmjerene ka idealnoj

rekonstrukciji izvornog stanja.

1. Pejzaz

Pejzaz zgrade nudi dovoljno arhitektonskih elemenata za rekonstrukciju. Gabariti terasastih
vrtova utvrdeni su arheolo$kim istrazivanjem (F), a visine i debljine zidova vidljive su na
prezivjelim fragmentima zida (D). Prilikom obnove potrebno je precizno arhitektonski snimiti
postojeée fragmente zida te projektirati nove zidove koristeci nacin obrade i slaganja
kamena identi¢an postoje¢ima, kao i nacin fugiranja koji je specifi¢an za ove zidove (fuga
Siroka 2,5 cm i izboCena 1 cm). Posebnu paznju posvetiti izradi zaobljene kaskade na novim
zidovima kako bi ona odgovarala geometriji postojece.

Juzno od gradevine utvrden je gabarit i visina nekadas$nje pergole. Ono $to nedostaje
i Sto je potrebno razraditi u glavnhom projektu je oblikovanje arhitektonskih elemenata pergole
— oblik i obrada kamenih stupova s kapitelima, kamene konzole na rizalitima te drvenih
greda i letvi iznad stupova. Preporuka je da se to oblikovanje vodi analognim primjerima
slicnih pergola iz tog doba. Nepoznanica koju je takoder potrebno razrijesiti je nacin
oslanjanja drvene grede pergole izmedu dvaju rizalita (G). Prostor ispod pergole je vrlo
vjerojatno bio poplocan, kao i rub oko zgrade. Referentan nacin obrade poplo¢anih povrsina
oko zgrade pruza kameno poploc¢enje Siroko 1 metar uz isto¢nu fasadu izvedeno pomoéu
pravilnih ortogonalnih kaneih plo€a. Prilikom projektiranja novog poplo¢anja potrebno je
analizirati nacin obrade i dimenzije tih plo¢a kako bi se ostala poplo€enja izvela na isti nacin.

Terase na sjevernom procelju potpuno su izmijenjene tijekom preinaka, iako je ona
istoCna zadrzZala svoj gabarit. Prilikom projektiranja potrebno je oblikovati gabarit zapadne
terase po uzoru na isto€nu, te zamijeniti ograde, pod i stube na obje terase. Za odabir
kamene ograde u glavhom projektu nuzno je temeljem fotografije odabrati analogni primjer
sliéne balustrade iz tog doba. Buduci da ne postoji podatak kakav je bio pod terasa
preporuka je da se on izvede u izlivenom betonu krupne granulacije po uzoru na

sjeveroistocnu stazu koja je zadrzala svoj izvorni izgled. Takoder, kako su kamene stube na
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toj stazi zaobljena cela (A), a takve su kamene stube i unutar gradevine, preporuka je da se
nove kamene stube terase takoder izvedu po uzoru na njih. Osim poda terase preporuka je
da se i ostali podesti u okoliSu koji su izvedeni naknadno u betonu sitne granulacije zamijene
novima izlivanjem betona krupne granulacije po uzoru na sjeveroisto¢nu stazu. Referentan
arhitektonski element za rubnjake takoder se nalazi na istoj stazi (C) te je potrebno prilikom

projektiranja uzeti njegove to€ne dimenzije i opisati njegovu obradu.

2. Suteren

Suteren zgrade dobrim je dijelom oCuvan u svom izvornom obliku. Potrebno je iz njega
ukloniti naknadno izvedene pregradne zidove od betonskih blokova, kao i razne naknadno
izvedene instalacije odvodnje, grijanja, elektrike, itd. Takoder, potrebno je ukloniti naknadnu
boju s klesanih kamenih lukova jer Ce se isti prezentirati bez boje. Ostatak zidova potrebno
je zbukati vapnenom Zbukom i zavrno li¢iti u boju prema odabiru nadleZznog
konzervatorskog stru¢njaka i glavnog projektanta, a na temelju rezultata konzervatorsko-
restauratorskih istrazivanja.

Kameno poploc¢enje suterena potrebno je detaljno snimiti prilikom izvedbe i definirati
to¢ne gabarite svake pojedinacne kamene ploce. Takoder, potrebno je utvrditi njihovu
debljinu, nacin obrade i nacin polaganja. Glavnim projektom potrebno je definirati broj plo¢a
koje se zadrzavaju i broj onih koje se mijenjaju novima radi eventualnih oSte¢enja koje nije
moguce popraviti. Odluku o zamjeni plo¢a donosi nadlezni konzervatorski struénjak u
suradnji s glavnim projektantom. Nakon praznjenja suterena od predmeta koji se trenutno
nalaze u njemu potrebno je izvesti detaljan pregled betonskog poda i utvrditi njegova
oStecenja te glavnim projektom predloZziti nacin njihova popravka. Betonski pod se zadrzava
te se intervencije na njemu izvode toCkasto po potrebi radi spomenutih popravaka. Nakon
Ciséenja odvodnih kanala u betonskom podu potrebno je izvrSiti arhitektonski snimak detalja
svih kanala.

Detektirane izvorne Celi¢ne resSetke u suterenu (tip 1, 2 i 3) potrebno je precizno
izmijeriti te naruciti izradu novih po uzoru na postojece. Preporuka je da se taj posao izvodi
osoba s restauratorskim iskustvom za bravarske radove. Ista preporuka vrijedi i za izvorne

reSetke na prozorima suterena, kao i za ulazna drvena vrata s ¢elicnim okovima.
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3. Prizemlje

Za razliku od suterena prizemlje je vile Kupelwieser dozivjelo najvise preinaka. Prije svega
potrebno je utvrditi smjernice za daljnje projektiranje koje se odnose na vanjske otvore
prizemlja. Projektom je potrebno vratiti otvore po uzoru na izvorno stanje, sto znaci ukidanje
dvaju zapadnih vratiju na sjevernom procelju, kao i luénog prozora kraj njih te opcenito svih
prozora sanitarnih ¢vorova. Zatim, potrebno je ukloniti veliki prozor centralnog hola, kao i
poligonalni erker na juznoj fasadi i lu¢ni prozor zapadno od njega. Osim dodavanja dvaju
rizalita Ciji su temelji utvrdeni arheoloskim istrazivanjima, potrebno je umjesto uklonjenih
otvora projektirati nove prozore po uzoru na izvorne, vodeci se referentnim primjerima na
samoj gradevini definiranim planom inventarizacije (vidi prilog 3.13.). Izvode se i nova vrata
sa zapadne terase u centralni hol po uzoru na ona isto¢na. Preostalu stolariju koja se ne
uklanja potrebno je detaljno pregledati, izraditi sheme stolarije te predloziti njihovu
restauraciju ili eventalno zamjenu novima izradenim po uzoru na izvornu stolariju. Unutarnja
stolarija zadrzava se na zidovima koji se ne uklanjaju. Posebno je vazno zadrzavanje
Stokova tip A i B u svim svojim podvarijantama. Ukoliko se koji od tih dvaju Stokova nalazi na
zidu koji se uklanja potrebno ga je pazljivo demontirati i sacuvati za ponovnu ugradnju.
Podovi prizemlja su u tolikoj mjeri izmijenjeni da je nemoguce koristiti postojeée
stanje prilikom projektiranja obnove. Preporuka je da se svi podovi, izuzev terrazza, uklone i
zamijene novima. Terrazzo pod u isto€nom krilu je pak potrebno detaljno snimiti nakon
uklanjanja svih predmeta i gornjih slojeva s njega te utvrditi razinu njegova osteéenja i nacin
restauracije. Osim toga, posebnu je paznu potrebno posvetiti restauraciji drvenih stubista s
kamenim gazistima u isto€énom i zapadnom krilu, te se stoga preporucuje izrada detaljnog
arhitektonskog snimka detalja i profilacija ovih stubista. Isto vrijedi i za kamine koji se
zadrzavaju iako pripadaju kasnijoj fazi koriStenja vile. Odabir zavr$ne boje za zidove soba,
stropove, drvena stubista, vanjsku i unutarnju stolariju potrebno je izvesti u suradniji
nadleznog konzervatorskog stru¢njaka i glavnog projektanta, a na temelju rezultata

konzervatorsko-restauratorskih istrazivanja.

4. Kat

Gornji kat vile Kupelwieser takoder je bitno izmijenio svoj izgled, iako u manjoj mjeri nego

prizemlje. Unato¢ tome, stanje podova i njihova fragmentiranost na katu takoder

onemogucava adekvatno planiranje obnove i prezentacije vile. Te se stoga predlaze njihovo
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uklanjanje i postavljanje novih podova koiji bi bili unificirani s onima u prizemlju. Preporuka je
da projektiranje novih podnih obloga ide u smjeru drvenih, po mogucnosti parketa vecih
dimenzija. Odluku o vrsti poda donosi nadlezni konzervatorski struénjak u suradniji s glavnim
projektantom.

Izmjenjene otvore na gornjoj etazi potrebno je ukloniti te postaviti nove otvore po
uzoru na izvorno stanje. Prilikom izrade novih prozora potrebno se voditi referentnim
primjerima postojece vanjske stolarije oznacene u planu inventarizacije (prilog 3.13.).
Preostalu stolariju koja se ne uklanja potrebno je detaljno pregledati, izraditi sheme stolarije
te predloziti njihovu restauraciju ili eventalno zamjenu novima izradenim po uzoru na izvornu
stolariju. Unutarnja stolarija zadrZzava se na zidovima koji se ne uklanjaju. Posebno je vazno
zadrzavanje Stokova tip A i B u svim svojim podvarijantama. Ukoliko se jedan od tih dvaju
Stokova nalazi na zidu koji se uklanja potrebno ga je pazljivo demontirati i saCuvati za
ponovnu ugradnju.

Posebnu paznju na gornjem katu potrebno je posvetiti projektiranju novog
ortogonalnog balkona koji se izvodi u centralnom dijelu na juznoj fasadi na mjestu
uklonjenog poligonalnog erkera. Buduci da ne postoje egzaktne mjere izvornog balkona, kao
ni detalji njegove ograde, preporuka je da se njegovo oblikovanje unificira s ulaznim
terasama na sjevernoj fasadi. Odabir zavréne boje za zidove soba, stropove, drvena
stubita, vanjsku i unutarnju stolariju potrebno je izvesti u suradnji nadleznog
konzervatorskog stru¢njaka i glavnog projektanta, a na temelju rezultata konzervatorsko-

restauratorskih istrazivanja.

5. Krov

Prije detaljnog projektiranja novog krova potrebno je istraziti nacin oblikovanja konstrukcija
na analognim primjerima sli¢nih krovova iz tog doba. Posebnu paznju treba posvetiti
istrazivanju nacina ukradavanja zavrSetka rogova, vrhova zabata, Siljaka na sljemenu, itd.
Preporuka je da se oblikovanje drvenih elemenata krova i onih od pergole oblikovno
usklade. Obzirom na nagib novoga krova preporuka je da se pokrov izvodi u cementnim

eternit valovitim ploCama.
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PRILOG 3.1. - Idejni projekt vile Kupelwieser, 1894. BRI/PL-1315, 1316




PRILOG 3.2. - Situacijski nacrt uvale na Velikom Brijunu, 1895. GNP
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PRILOG 3.3. - Situacijski nacrt uvale na Velikom Brijunu, 1896. GNP



PRILOG 3.4. - Nacrt postojecih ulaznih vratiju na isto¢noj terasi sjevernog procelja, 1908. BRI/PL-1319



PRILOG 3.5. - Nacrt novih vratiju iznad poligonalnog erkera, 1921. BRI/PL-1320



PRILOG 3.6. - Tlocrti prizemlja, 1936-43. BRI/PL-1220




PRILOG 3.6. - Tlocrti kata, 1936-43. BRI/PL-1221
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PRILOG 3.7. - Tlocrti prizemlja i 1. kata, 1970. BRI - Tehni¢ka knjizica nepokretnosti vile Zagorka
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PRILOG 3.8. - Detalji prozora i okova, Lith. im k. k. t. u. a. Militar-Comité, 1880., Constructions-Details der Kriegs-Baukunst, band Il., str. 14. i 26.



PRILOG 3.9. - Adaptacija poSte u zapadnom krilu vile, 1962. BRI/TA-TG




PRILOG 3.10. - Shema drvenih grilja, 1970. BRI/TA-TG
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PRILOG 3.11. - Detalj Zeljezne ograde na sjevernoj terasi. BRI/TA-TG
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